房地产中介服务行业

市场主体应知事项告知单

房地产中介服务行业市场主体从事生产经营活动除需依法办理营业执照外，还应根据具体经营范围分别办理如下事项：

一、房地产估价机构资质许可

（一）法律、法规依据

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

2、《中华人民共和国行政许可法》；

3、《国务院对确需保留的行政审批项目设定行政许可的决定》；

4、《房地产估价机构管理办法》。

（二）申请人须达到的条件、标准和要求
各资质等级房地产估价机构的条件如下：

一级资质：

1、机构名称有房地产估价或者房地产评估字样；

2、从事房地产估价活动连续6年以上，且取得二级房地产估价机构资质3年以上；

3、有限责任公司的注册资本人民币200万元以上，合伙企业的出资额人民币120万元以上；

4、有15名以上专职注册房地产估价师；

5、在申请核定资质等级之日前3年平均每年完成估价标的物建筑面积50万平方米以上或者土地面积25万平方米以上；

6、法定代表人或者执行合伙人是注册后从事房地产估价工作3年以上的专职注册房地产估价师；

7、有限责任公司的股东中有3名以上、合伙企业的合伙人中有2名以上专职注册房地产估价师，股东或者合伙人中有一半以上是注册后从事房地产估价工作3年以上的专职注册房地产估价师；

8、有限责任公司的股份或者合伙企业的出资额中专职注册房地产估价师的股份或者出资额合计不低于60％；

9、有固定的经营服务场所；

10、估价质量管理、估价档案管理、财务管理等各项企业内部管理制度健全；

11、随机抽查的1份房地产估价报告符合《房地产估价规范》的要求；

12、在申请核定资质等级之日前3年内无《房地产估价机构管理办法》第三十三条禁止的行为。

二级资质：

1、机构名称有房地产估价或者房地产评估字样；

2、取得三级房地产估价机构资质后从事房地产估价活动连续4年以上；

3、有限责任公司的注册资本人民币100万元以上，合伙企业的出资额人民币60万元以上；

4、有8名以上专职注册房地产估价师；

5、在申请核定资质等级之日前3年平均每年完成估价标的物建筑面积30万平方米以上或者土地面积15万平方米以上；

6、法定代表人或者执行合伙人是注册后从事房地产估价工作3年以上的专职注册房地产估价师；

7、有限责任公司的股东中有3名以上、合伙企业的合伙人中有2名以上专职注册房地产估价师，股东或者合伙人中有一半以上是注册后从事房地产估价工作3年以上的专职注册房地产估价师；

8、有限责任公司的股份或者合伙企业的出资额中专职注册房地产估价师的股份或者出资额合计不低于60％；

9、有固定的经营服务场所；

10、估价质量管理、估价档案管理、财务管理等各项企业内部管理制度健全；

11、随机抽查的1份房地产估价报告符合《房地产估价规范》的要求；

12、在申请核定资质等级之日前3年内无《房地产估价机构管理办法》第三十三条禁止的行为。

三级资质：

1、机构名称有房地产估价或者房地产评估字样；

2、有限责任公司的注册资本人民币50万元以上，合伙企业的出资额人民币30万元以上；

3、有3名以上专职注册房地产估价师；

4、在暂定期内完成估价标的物建筑面积8万平方米以上或者土地面积3万平方米以上；

5、法定代表人或者执行合伙人是注册后从事房地产估价工作3年以上的专职注册房地产估价师；

6、有限责任公司的股东中有2名以上、合伙企业的合伙人中有2名以上专职注册房地产估价师，股东或者合伙人中有一半以上是注册后从事房地产估价工作3年以上的专职注册房地产估价师；

7、有限责任公司的股份或者合伙企业的出资额中专职注册房地产估价师的股份或者出资额合计不低于60％；

8、有固定的经营服务场所；

9、估价质量管理、估价档案管理、财务管理等各项企业内部管理制度健全；

10、随机抽查的1份房地产估价报告符合《房地产估价规范》的要求；

11、在申请核定资质等级之日前3年内无《房地产估价机构管理办法》第三十三条禁止的行为。

（三）办理流程
1、申请人在江苏省房地产行政许可综合服务系统上填报申请表、扫描上传系统中所需材料的原件。

2、窗口人员对申请人在系统中上传的材料与其提供原件进行比对，上传材料齐全并与原件一致的点击上传省厅，不全的出具补正通知书。

（四）提交材料

江苏省房地产行政许可综合服务系统所要求上传的材料

（五）其他

申请人对告知事项不明确的，应及时与窗口联系。联系电话：83888354。
二、房地产经纪机构、代理营销项目备案

（一）法律、法规依据

《房地产经纪管理办法》

（二）申请人须达到的条件、标准和要求
1、已办理好营业执照；2、有固定的经营服务场所；3、有注册资本；4、机构的组织章程或合伙协议、内部管理制度健全；5、配有房地产经纪人和房地产经纪人协理；6、与房地产开发企业签订了营销代理协议。

（三）办理流程
1、申请：申请人到市政务服务中心住建局窗口领取备案申请表，填写申请表并提供申报材料。

2、受理：窗口工作人员对申请人提交的材料进行形式审查，申请材料齐全并符合要求的，予以受理，不全的出具补正通知书，自收到补证材料之日起方为受理，出具受理通知书。

3、网上行政审批：按照要求进行网上流程审批，流程结束后发放备案证明。

（四）提交材料

房地产经纪机构申报备案需提供以下材料：1、淮安市房地产经纪机构备案申请表；2、营业执照（原件，复印件）；3、固定服务场所证明。指房屋产权证明或租赁协议等（原件，复印件）；4、注册资本；5、机构的组织章程或合伙协议、内部管理制度等（原件，复印件）；6、法定代表人或负责人及从业人员房地产经纪人员职业资格证书（原件，复印件）；7、房地产经纪人员职业资格从业人员劳动合同、社保证明；（原件，复印件，需人力资源和社会保障部门鉴证）。办理代理营销项目备案应提交以下材料：1、淮安市房地产经纪机构代理营销项目备案申请表；2、营业执照（复印件）；3、备案证明（复印件）；4、与房地产开发企业签订的营销代理协议（原件，复印件）。

（五）其他

申请人对告知事项不明确的，应当及时与市政务服务中心住建局窗口联系。地址：淮安市翔宇中道150号，联系电话：83888560。
